REGULAMIN ROZLICZE N WKtADOW MIESZKANIOWYCH |
BUDOWLANYCH ORAZ PRZENOSZENIA | USTANAWIANIA
PRAW DO LOKALI

Spétdzielni Budowlano- Mieszkaniowej Ustug Remontowr Budowlanych i Handlowych ,,
Mikotaj " w Lublinie

| PRZEPISY PRAWNE.
§1.

1. Regulamin rozlicze wktadow mieszkaniowych i budowlanych oraz przeeosz i
ustanawiania praw do lokali ustala sa podstawie przepisow:

1) ustawy z dnia 16.09.1982 r. prawo spoétdzie(@=z U z 2003 nr 188, poz. 1848 zzpiejszymi
Zmianami),
2) ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniachsakaniowych (Dz. U z 2003 nr 119, poz. 1116),
3) ustawy z dnia 03.06.2005 o zmianie ustawy ddzpginiach mieszkaniowych i zniesienie
niektoérych innych ustaw (Dz. U z 2005 nr 122, .d024),
4) ustawy z dnia 04.06.1994 r. o wtasridokali, (Dz. U z 200, nr 80, poz. 903),
5) ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce ni@mckciami (Dz. U z 2004, nr 261, poz. 2603),
6) ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw @@y, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (Dz. U z 2005, nr 31, poz. 266)
7) statutu Spoétdzielni.
2. Regulamin niniejszy nie dotyczy budownictwa miesekaego finansowanego z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.
ll. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 2.

1. Regulamin niniejszy okéta zasady rozliczez tytutu wktadéw budowlanych, w zwiku z:
1) wyganigciem spotdzielczego prawa do lokalu,
2) ustanowieniem nowego tytutu prawnego do lokalmyskanego przez Spotdzieini
3) przeksztatceniem tytutu prawnego do lokalu,
4) ustanowienie ogdbnej wtasnéci.
2. Wkladem budowlanym jest kwota wniesiona do Spéldi na pokrycie cakei kosztow
budowy lokalu przez nabywc
3. Wszystkie zobowizania wynikagce z § 2 pkt.2 nabywca jest obazany wnig¢ w catGCi
przed otrzymaniem lokalu.
4. Informacja dotycaca wysokdci wktadow, zaliczek na wkitady oraz warunkéw i tamow
zostaje nabywcy deczona na gimie listem poleconym lub za potwierdzeniem odhioru

ll. WKLADY BUDOWLANE LUB GARA ZOWE
§3.

1.  Wktadem budowlanym jest kwota odpowiaga catdci kosztow budowy przypadajych
na dany lokal lub gava

2. Przez koszt budowy lokalu lub gata o ktorym mowa w ust.1 rozumie siaty koszt
inwestycji przypadajcych na dany lokal lub gata



5.

IV. SPOLDZIELCZE WEASNO SCIOWE PRAWO DO LOKALU LUB GARA ZU

§4.

W budynkach stanowtych wtasné¢ Spétdzielni czionkom przystuguje prawgywania

przydzielonych im lokali mieszkalnych na warunkagidtdzielczego wtasgoiowego prawa

do lokalu mieszkalnego.

Spoldzielcze wiasrimiowe prawo do lokalu powstaje z chgvdlawarcia midzy cztonkiem a

Spotdzielni umowy o ustanowienie spétdzielczego wiasnawego prawa do lokalu. Umowa

powinna by zawarta pod rygorem niewaosci w formie pisemne;.

Spoétdzielcze wiasrssiowe prawo do lokalu me by ustanowione w budynku stanceeym

wlasna¢ lub wspoétwlasné Spétdzielni.

Przez umow o ustanowienie spotdzielczego wiastiowego prawa do lokalu Spétdzielnia

zobowhnzuje s¢ odda cztonkowi lokal do aywania, a czionek zobowzuje si wnies¢ wkiad

budowlany oraz uiszczaptaty okrélone w ustawie i w statucie Spétdzielni.

W przypadku modernizacji budynku czionek Spétdijettoremu przystuguje spétdzielcze

wiasnaciowe prawo do lokalu jest oboaziany uzupetrd wktad budowlany.

Koszty modernizacji zwekszap warta¢ budynku w przypadku gdy ®ne pokrywane

wytacznie przez cztonkéw zamieszkatych w tym budynkiomnie wktadéw budowlanych.
§ 5.

W przypadku wygéniecia spotdzielczego wiaskcowego prawa do lokalu Spotdzielnia
obowigzana jest éci¢c uprawnionemu wartd rynkowa tego prawa, po peiceniu nie
wniesionej cgsci wktadu budowlanego.

. Wartas¢ rynkowa lokalu ustala rzeczoznawca mtkpwy na podstawie przepisow Ustawy o

gospodarce nieruchorsmami.

Koszty wyceny warteei lokalu obcazaja bytego cztonka Spotdzielni lub spadkobiercow.
Warunkiem wyptaty wartai spétdzielczego wtasidoiowego prawa do lokalu jest
opr&nienie lokalu. Przystugaga uprawnionemu wardé wkasnagciowego prawa do lokalu,
ustalona w sposob olgleny w paragrafach poprzednich nie rady wyzsza od kwoty jak
Spoétdzielnia jest w stanie uzyskad nastpcy obejmujcego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielni

W przypadku gdy kwota przetargowa jesteza od wart& rynkowej, rozliczenie jest
nastpujace:

1) czlonkowi zwalniajcemu lokal ustala siwktad wg wartéci rynkowej,
2)nastpny czlonek dokonuje wptaty wktadu budowlanego vaytaéci przetargowe;j,
3) r&znica stanowi fundusz statutowy ( zasobowy) woln§raukéw obrotowych

6.

W sytuacji, gdy wtasniziowe prawo do lokalu jest olagione hipotek, Spétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wardé tego prawa po pafceniu nalenosci okreslonych w 8 7 oraz z
tytutu obchzenia hipoteki.
Rozliczenie z bytym czionkiem lub ze spadkobiercamartego cztonka z tytutu wasa
wlasnaciowego prawa do lokalu mieszkalnegaytkowego i garau winno by dokonane na
dzien wygasnigcia tego prawa.
Nastpny cztonek wnosi wktad budowlany na podstawie ugnowstanowienie
spotdzielczego whasisoiowegoprawa do lokalu od 15.01.2003wg wartaci rynkowej
lokalu na dzié zawarcia umowy.

§ 6.

Po wyganieciu tytutu prawnego do lokalu cztonek oraz osoligydé prawa swoje od niego
wywodz s3 obowhzane do oprinienia lokalu w terminie trzech miesy od dnia
wygasnigcia prawa.

Spoltdzielnia nie dostarcza innego lokalu.

Roszczenie o wyptatwktadu mieszkaniowego lub wastowtasngciowego prawa do lokalu
stap sie wymagalne z chwal opr@nienia lokalu przez cztonka i osoby, ktére prawmafjo
wywodz.

Jezeli Spoétdzielnia nie jest w stanie pozyékestpcy na dany lokal za wakd okreslona
przez rzeczoznawanaptkowego, to wyptata wkiadu naleego z tytutu wygastego prawa
moze nasipi¢ w kwocie i terminie, ktére dala wynika¢ z rozstrzygnicia przetargowego.
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§ 7.

Z wartasci spotdzielczego wiasiioiowego prawa do lokalu naieego osobie uprawnionej
Spotdzielnia potica roszczenia wzajemne wobec bytego cztonka zutytig wniesionych optat za
uzywanie lokalu a take inne nalenosci przystugujce Spoétdzielni.

88.

Spoldzielcze wrasriiowe prawo do lokalu jest zbywalnhe narzecz aimgséb

w drodze umowy midzy stronami poprzez zawarcie aktéw notarialnych.

Przed zamiarem zbycia prawa, wszystkie raty siflakyadu) kredytu i odsetek
obciazajacych lokal staj sie wymagalne. Postanowienie takie nie jest wymagade,
spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowiza cztonkow
rodziny: matonka, wsgpnych lub zsfpnych. W tym wypadku wkiad budowlany i
zobowhzania z tytutu sphaty kredytu i odsetek przechoaaa nabywcéow praw.

Jezeli migdzy dag wygasnigcia spotdzielczego wiassoowego prawa do lokalu, a dat
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegdrnisf zmianie wart& rynkowa lokalu,
cztonek zawieracy umowe 0 ustanowienie spétdzielczego wtastiowego prawa do tego
lokalu wnosi wkiad budowlany zwaloryzowany wedBldgualnej wartéci rynkowej lokalu.
Koszty wyceny zaktualizowane] watd rynkowej lokalu obciza w takim przypadku
Spétdzielng (np. tzw. z “odzysku”).

Osoba nabywaga spotdzielcze wiasiciowe prawo do lokalu nabywa to prawo wraz
z wktadem budowlanym.

Wartcé¢ wktadu budowlanego i wardé lokalu figurupce w ksggach rachunkowych nie
ulegap zmianie. W ewidencji Spotdzielni rejestruje gdynie fakt zamiany cztonka
zbywapcego na czlonka nabyvagiego lokal przez odpowiednie zapisy wekkie udziatow i
koszty wpisowego.

. USTANOWIENIE PRAWA ODR EBNEJ WEASNOSCI PRZEZ CZLONKOW, KTORYM

PRZYStUGUJE SPOLDZIELCZE WEASNO SCIOWE PRAWO DO LOKALU.
§9.

Na pisemneadanie cztonka, ktoremu przystuguje spétdzielczesmgciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiastiowe prawo do lokalu aytkowego, lub garau,
Spoétdzielnia jest obowrana zawrzeumowg przeniesienia wkasioi lokalu po dokonaniu
przez niego splaty wszelkich dlugéw zwanych z tym lokalem.

Koszty zawarcia umowy notarialnej, koszty zaoia kstégi wieczystej do lokalu i wpisu do
ksiggi wieczystej obeizaja cztonka Spétdzielni, na rzecz, ktérego Spotdzeebhokonuje
przeniesienia wlasroi lokalu.

Postanowienia okéone w ust. 1,2 stosujeesbdpowiednio do najemcdéw pracowni, lokali i
garay (zgodnie z ustagwo spotdzielniach mieszkaniowych).

Czionek Spotdzielni ubiegagy sk o ustanowienie prawa agimej wiasnéci lokalu
obowigzany jest wni& wymagany wkitad budowlany w cdtd przed zawarciem umowy
0 ustanowienie tego prawa.

Czionek ubiegajcy sk o prawo odgbnej wtasnéci lokalu z tzw. “odzysku”, do ktérego
wygasto spotdzielcze lokatorskie lub spétdzielczasnagciowe prawo do lokalu, wnosi
wktad budowlany w wysokai odpowiadajcej rynkowej wartéci lokalu na dzié zawarcia
umowy o ustanowienie oglsnej wiasnéci.

Na pisemneadanie najemcy mieszkania, ktére przed g@em byto mieszkaniem
zakladowym przedsbiorstwa pastwowego, Spétdzielnia w zateosci od ztazonego
wniosku zawiera umogv

1) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prde mieszkania pod warunkiem wniesienia przez
najeme, po przygciu na cztonka, wktadu mieszkaniowego w wysi@kadznicy miedzy wartgcia
rynkowa lokalu, okrélona przez rzeczoznawanajtkowego, a udzielanSpoétdzielni na ten lokal
pomoa publiczra (umorzenie ogci ceny nabycia lokalu przez Spétdziehi



2) o ustanowienie spotdzielczego wiagriowego prawa do lokalu pod warunkiem wniesienigepr
najeme, po przygciu go na cztonka, wktadu budowlanego odpowiacizjo rynkowej warti
lokalu, okr&lonej przez rzeczoznawenajtkowego w stosunku do ptatim wymaganego wkiadu
budowlanego, stosujegsbdpowiednio zasady olkilene w Statucie Spoétdzielni dla ptatmdroznicy
miedzy wkiadem budowlanym a zwaloryzowanym wklademazit@niowym przy przeksztatcaniu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkansp@dzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu,
3) o przeniesienie wiaskd lokalu pod warunkiem wniesienia przez najermprzed podpisaniem aktu
notarialnego wktadu budowlanego odpowiadapo wartéci rynkowej lokalu okrélonej przez
rzeczoznawe maptkowego. Na poczet wymaganego wkiadu budowlaneticzaask najemcy
wartas¢ poniesionych przez niego naktadow na dodatkoweosgenie i wykaiczenie lokalu,
uwzgkdnionych w wycenie rynkowe] wardoi lokalu.

X. ZAGOSPODAROWANIE MIESZKA N Z ODZYSKU
§10.

1. Mieszkania spoétdzielcze wolne w sensie prawnyogaipochodzt ze zwolnionych lokali
mieszkalnych na rzecz Spétdzielni przez bylycloekbw, ktorym przystugiwato
spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu i nie zostato ustanowionétdpelcze
lokatorskie lub wiasriwiowe prawo do lokalu innemu cztonkowi.

2. Sprzeda lokali wolnych w sensie prawnym @ nasipi¢ w drodze przetargu, ktory ogtasza
Spoétdzielnia. Cena wywotawcza ( rynkowa ) ustali@stna podstawie wyceny dokonanej
przez rzeczoznawamapatkowego .Kwota uzyskana na przetargu stanowi witadbwlany.

3. Sprzeda lokalu nastpuje poprzez zawarcie aktu notarialnego — ustanoeiedebnej
wlasndaci .

4. Kwoty uzyskane ze sprzedalokalu s przenoszone na fundusz statutowy ( zasobowy) w
wolnychsrodkach obrotowych.

XI NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH
§11.

1. Spodidzielnia mee wynajmowa samodzielne lokale mieszkalnedhce w jej zasobach, do
ktorych nie mae ustanowi spoétdzielczego wiassoiowego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wtasnéci lokalu ze wzgidu na jego cechy technicznaytkowe lub brak popytu.

2. Pierwszéstwo w zawarciu umowy najmu przystuguje osobom eaaiatym w zasobach
Spétdzielni.

3. Osoba ubiegaga s¢ 0 zawarcie umowy najmu e zosta zobowhzana do uiszczenia
kaucji w wysokdci ustalonej w umowie najmu, ktora podlega rozlidagpo ustaniu umowy.

§12.

Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nie rqmzstronie najemcy roszczenia o pezyg W
poczet czionkéw Spotdzielni.

§13.

Do uméw najmu lokalu mieszkalnego stosugepszepisy Ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zneakodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001r.nr 71,
poz. 733) oraz przepisy kodeksu cywilnego.

VI. POSTANOWIENIA KO NCOWE
§ 14.

1. Regulamin zostat uchwalony przez Rathdzorcza dnia 16.03.2010r. uchveahr 2/2010
i wchodzi wzycie z dniem uchwalenia.



